UMOWA NAJMU

Zawarta W dniu ......oooeeeeviieinienecee e w Szczecinie pomigdzy:

Zaktadem Gospodarki Materialowej ,, FORTIS” Spotka z o.0.
ul. Leona Heyki 23, 70-631 Szczecin
NIP 852-050-95-99

zwanym w dalszej czesci Umowy Wynajmujacym, reprezentowanym przez
mgr Piotra Rybaka - Prezesa Zarzqdu Spotki,

§1'

WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze przystluguje mu prawo w

zlokalizowanego w Szczecinie przy

0 facznej powierzchni .......c.ccceeeveririneenn ¥
niniejszej Umowy.

o0 facznej powierzchni UZYtKOWE] ......ccceevvvecuieiiiiniieieieeeeceee .

2. Lokal uzytkowy okreslony w ust.1 moze by¢ uzywany przez NAJEMCE wylacznie do prowadzenia
dZIatalNOSCT W ZAKIESIE: ...eviiuiiiiiiieie ettt ettt ettt ettt et e sb et se et ereebeennes

3. Zmiana zakresu dziatalnosci jest niedopuszczalna bez zgody WYNAJMUJACEGO. Wyrazenie zgody
WYNAJMUJACY moze uzalezni¢ od zmiany wysokos$ci czynszu.

4. WYNAJMUJACY moze odmowi¢ wyrazenia zgody o ktorej mowa w ust.3 jedynie z waznych
powodow, w szczegdlnosei, gdy planowana zmiana prowadzitaby lub mogtaby prowadzi¢ do

naruszenia obowiazujacego porzadku prawnego lub kolidowata z dziatalnoscia WYNAJMUJACEGO.



§3

NAJEMCA zobowiazany jest do zaptaty na rzecz WYNAJMUJACEGO, miesigczny czynsz najmu

W KWOCIE .o ztotych [netto] + VAT ( w obowiazujacej stawce) stownie:

Na kwot¢ powyzsza sklada si¢ cena [netto] najmu pomieszczen biurowych ............. zt + VAT (w

obowiazujacej stawce) liczona w nastgpujacy sposob

NAJEMCA zaptaci WYNAIMUJACEMU kwotg stanowiaca rownowarto$¢ jednomiesigcznego

czynszu [Netto] W WySOKOSC c..evvveeveerieeiiereeeieceenee. zt + VAT ( w obowiazujacej stawce)

STOWIIE: oo eeeeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeneenennnneeeeneeeeeeeeee s AR e

za 0Kres Najmu 0d ....cccvevvvereeeereeieeneeeennn do............ ‘ ... W dniu podpisania
niniejszej Umowy.
4
Wynegocjowana stawke czynszu okr&gona w § .1 niniejszej Umowy bgdzie mozna zmienic¢

O zmianie wysokosci czynszu WYNAJMUJACY zawiadomi NAJEMCE na pi$mie z miesigcznym
wyprzedzeniem.

W razie braku zgody na nowa wysokos¢ czynszu NAJEMCA winien zawiadomi¢ na pismie
WYNAJMUJACEGO w terminie 7 dni.

Zawiadomienie bedzie traktowane jako wypowiedzenie Umowy Najmu.

NAJEMCA nie wyrazajac zgody na nowa wysokos¢ czynszu moze wypowiedzie¢ Umowa

bez zachowania terminéw wypowiedzenia — nie pozniej niz w ciagu miesiaca od zawiadomienia o

podwyzce czynszu — o ile rOwnoczesnie oprozni przedmiotowy lokal i odda go WYNAJMUJACEMU.



§5

1. Oprocz czynszu najmu NAJEMCA uiszczaé bedzie oplaty za §wiadczenia dodatkowe zwiazane
z uzytkowaniem lokalu wraz z podatkiem VAT w stawce zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa.
2. Wykaz $wiadczen dodatkowych:

1. Naleznosci z tytutu najmu w/w lokalu w wysokosci okreslonej w § 3 ust.1 i § 5 niniejszej Umowy

NAJEMCA ma obowiazek optaci¢ wedhug terminéw okreslonyelna fakturze na konto

WYNAIMUITACEGO oo ' .....................

2. Dokumentem potwierdzajacym wysoko$¢ wyzej wymic g oplat sa otrzymane faktury VAT.
3. Jezeli NAJEMCA dopuszcza si¢ zwloki z zap

naleznosci z tytulu najmu lokalu lub optat
za $wiadczenia dodatkowe to zaleglogci te podle ghjaghtacie wraz z ustawowymi odsetkami.

4. NAJEMCA oswiadcza, ze ureguluje elkie ptaMosci powstate w trakcie uzytkowania

przedmiotowego lokalu, a ujawn wigzaniu niniejszej] Umowy.

§7

1. Stawka czynszu [netto] za wynajem pomieszczen obejmuje :

"1 dogodne potozenie — centrum miasta Szczecina,

1 ogrodzony teren — trudno dostepny dla os6b postronnych,

1 dostawe energii elektrycznej do celow socjalno-biurowych (oswietlenie, komputery,
ksero, tel./fax., przygotowanie kawy / herbaty),

1 dostawe wody do celow socjalnych,

1 centralne ogrzewanie — grzejniki panelowe z termostatami + wtasna kottownia gazowa

(wszystkie pomieszczenia wlacznie z magazynami),

okna PCV

wywoz $mieci socjalno-biurowych

parking samochodowy (dla NAJEMCY i kontrahentow),

mozliwo$¢ oznakowania firmy od ul. Leona Heyki 23 i ul Targowe;j 5,

portierow zapewniajacych bezpieczenstwo i dostep do wynajmowanego lokalu przez

calg dobe.

oUdoood



§8

Wydanie lokalu nastapi w terminie: .........ccceevveeverreennnnne dni od daty zawarcia Umowy Najmu. Z czynnosci
przekazania lokalu zostanie sporzadzony protokoét zdawczo-odbiorczy, dokumentujacy stan techniczny

lokalu i znajdujacych si¢ w nim urzadzen. Protokot stanowi¢ bedzie Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§9

1. NAJEMCA nie moze bez zgody WYNAJMUJACEGO odda¢ wynajmowanego lokalu osobie
trzeciej w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania ani w catosci, ani w czgsci.

2. Wpyrazenie zgody na podnajem WYNAJMUJACY moze uzalezni¢ od podwyzszenia wysokosci
czynszu.

§ 10

1. Do naktadéw obciazajacych WYNAJMUJACEGO nafiq wylaczn ace budowlane zwiazane z
utrzymaniem konstrukcji budynku.

2. Naktady zwiazane ze zwyktym uzytkowaniem lokalu o NAJEMCE .

3. Do obowiazkow NAJEMCY nalezy rowniez

manie w nalezytym stanie sanitarnym i

porzadkowym otoczenia lokalu, jesli

szczegolnego zanieczyszczenia jego o
bedacych skutkiem prowadzone;j zialalnos$ci i ponoszenie optat z tym zwiazanych.
4. Do obowiazkow NAJEMC trzymanie nalezytego stanu technicznego instalacji wynikajace z
biezacego uzytkowania lokalu oraz Pfowadzenie przegladow spoczywajacych na uzytkowniku lokalu
zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

5. NAJEMCA zobowiazany jest do takiego utrzymania lokalu, aby nie stwarzatl zagrozenia pozarowego.
6. NAJEMCA moze zalozy¢ w przedmiotowym lokalu dodatkowe oswietlenie elektryczne, telefon 1 inne
podobne urzadzenia chyba, ze sposob ich zalozenia sprzeciwia si¢ obowigzujacym przepisom albo

zagraza bezpieczenstwu nieruchomosci. Projekty techniczne instalacji musza by¢ zatwierdzone przez
WYNAJMUJACEGO.

7. NAJEMCA moze w przedmiotowym lokalu zainstalowac urzadzenia niezbedne do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 2 ust.2 o ile nie sprzeciwia si¢ to obowiazujacym przepisom i nie zagraza

bezpieczenstwu nieruchomosci. Jezeli sposob zalozenia urzadzenia moze naruszy¢ substancj¢ lokalu do

jego zalozenia konieczna jest zgoda WYNAJMUJACEGO



8. Ewentualne planowane przez NAJEMCE adaptacje budowlane czy przebudowa pomieszczen musza
by¢ kazdorazowo uzgadniane z WYNAJMUJACYM i wymagaja jego pisemnej zgody. NAJEMCA
wykonuje przebudowg na wlasny koszt i nie moze zada¢ zwrotu od WYNAJMUJACEGO
poniesionych na te cele naktadow po wygasnigciu niniejszej Umowy. Tym samym przedmiot inwestycji
staje si¢  wlasnoscia WYNAJMUJACEGO, chyba, ze pisemny aneks stanowi inaczej.

9. Roszczenia o zwrot naktadow nie przystuguja NAJEMCY w razie wykonania modernizacji bez
wymaganej zgody WYNAJMUJACEGO.

10. NAJEMCA zobowiazany jest do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie
technicznym, a w szczeg6lnosci do dokonania na wlasny koszt i wlasnym staraniem biezacych
remontdw i napraw w sposob i z czgstotliwoscia gwarantujaca jego utrzymanie w nalezytym
stanie.

§11

I. Umowa zawarta JESt A CZAS ....cccevveeerieeeriieeniieciecnieeenieeieaeseeas

2. Kazda ze stron moze rozwiaza¢ Umowg za wypowied'e T8

Termin wypowiedzenia Wynosi ..........c.cceceeneene. miesiag % a z koncem miesiaca kalendarzowego.
§1

1. WYNAJMUJACY moze wypowiedzje¢ najem b zg#howanie terminu wypowiedzenia w razie:

1 zmiany zakresu dziatalno$ci
WYNAJMUJACEGO,
1 oddanie przez NAJ

EMCY wWprzedmiotowym lokalu bez zgody

towego lokalu w catosci lub czgsci osobie trzeciej
w podnajem lub w ¢ tnego uzytkowania bez zgody WYNAJMUJACEGO,

"1 gdy NAJEMCA uzywa pr. iotowy lokal w sposob sprzeczny w Umowa lub jego
przeznaczeniem i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki sposob,

"1 gdy NAJEMCA dopuszcza sig zwloki z zaptata czynszu lub optat za $wiadczenia
dodatkowe co najmniej za 1 miesiac i nie ureguluje naleznosci w wyznaczonym mu
przez WYNAJMUJACEGO terminie,

"1 gdy NAJEMCA zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na
uszkodzenia.

2. NAJEMCA moze wypowiedzie¢ najem bez zachowanie terminu wypowiedzenia, jezeli:

1 lokal ma wady zagrazajace zdrowiu NAJEMCY lub 0so6b trzecich,

lokal w chwili wydania miat wady nieznane NAJEMCY,

wady lokalu uniemozliwiaja przewidziane w Umowie uzywanie rzeczy.

wady lokalu powstana po podpisaniu Umowy i nie dadza si¢ usunac,
WYNAJMUJACY mimo otrzymanego zawiadomienia o wadach nie usunat ich w
wyznaczonym terminie.

I Ay B A



§13

1. W przypadku sprzecznych z Umowa dziatan NAJEMCY okreslonych w § 12 ust. I, WYNAJMUJACY
niezaleznie od wypowiedzenia bez zachowania terminu, moze zada¢ od NAJEMCY zaptaty kary
umownej w wysokosci réwnej wartosci naleznosci z tytutu najmu za 3 miesiace, obowiazujacego w
czasie ustalenia kary umowne;j.

2. Jezeli w wyniku dziatania NAJEMCY WYNAJMUJACY poniodst szkodg przewyzszajaca wysokos¢

zastrzezonej kary, bedzie mégt dochodzi¢ odszkodowania uzupehiajacego na zasadach ogélnych.

§ 14

W przypadku koniecznosci dokonania przez WYNAJMUJACEGO w budynku w ktéorym znajduje sig
przedmiotowy lokal remontu lub innych prac, ktdrych przebieg uniemozliwia¢ bgdzie uzywanie lokalu do
umowionego celu, prawa i obowiazki stron ulegaja zawieszeniu na czgg trwania tych prac.

O koniecznosci dokonania takich prac WYNAJMUJACY powinien wlocznie zawiadomi¢ NAJEMCE

na pismie. '
§15

1. Po zakonczeniu najmu NAJEMCA jest zobgf1fany opusci¢ i oproézni¢ przedmiotowy lokal, wydajac
g0 WYNAJMUJACEMU w stanie ni
2. Jezeli NAJEMCA dokonat ulepggen

0gOTrsZ0 wolnym od rzeczy i 0s6b trzecich.

u, ktore nie byty uzgodnione z WYNAJMUJACYM, ten

moze ulepszenia te zatrz ywrocenia stanu poprzedniego.

3. W przypadku, gdy po zako najmu NAJEMCA nadal zajmuje przedmiotowy lokal jest,
zobowiazany zaptaci¢ WYNAJMUJACEMU naleznos$¢ za bezumowne korzystanie z lokalu .
W takiej sytuacji WYNAJMUJACY moze zada¢ za okres kazdego miesiaca zaptaty wynagrodzenia w
wysokosci dwukrotnej stawki obowiazujacego czynszu z uwzglednieniem jego zmian stosownie do § 4
ust.1 .

§16

1. NaNAJEMCY ciazy obowiazek wptaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci dwukrotnego

miesigcznego wymiaru CZynszu W KWOCIe ......c.eeverererneenieeenennens zt

Opuszczajac lokal NAJEMCA traci prawo do zwrotu zabezpieczenia okreslonego w § 16 ust.1

w przypadku, gdy:



1 nie wywiazuje si¢ z uregulowania zobowiazan finansowych wynikajacych z Umowy
do wysokosci zaleglo$ci wraz z nalezytymi odsetkami,

1 oddaje lokal do dyspozycji WYNAJMUJACEGO bez przeprowadzania niezbg¢dnych
prac remontowych wynikajacych z biezacego uzytkowania lokalu do wysokos$ci
warto$ci naktadow niezbednych do przywrocenia lokalu do stanu wg protokétu
zdawczo-odbiorczego, o ktorym mowa w § 8,

1 rezygnuje z lokalu przed upltywem ........................ roku / lat od zawarcia Umowy.

§17

1. WYNAJMUJACY os$wiadcza, ze ubezpieczeniec budynku jako catosci lezy po stronie
WYNAJMUJACEGO.

2. NAJEMCA wg wlasnego uznania przyjmuje na siebie obowiazek ubezpieczenia we wlasnym zakresie i
na wiasny koszt wyposazenia oraz towaru NAJEMCY znajdujacego si¢ w wynajmowanych
pomieszczeniach.

§18

1. WYNAJMUJACY wyraza zgodg na umieszczenie na ¥%glyg budynku napisow i reklam
informujacych o dzialalno$ci prowadzonej przez NA % o ile nie bedzie to kolidowato z
og6lnym wystrojem i charakterem budynku po uzyska gPwicdnich zezwolen.

2. NAJEMCA zobowiazuje si¢ do demontazu i usgiccia wspomnianych wyzej napisow i reklam w ciagu

14 dni od dnia rozwiazania lub wygasni¢gcia®@ma@vy.

§19

1. NAJEMCA przekaze 1 komple do wynajmowanych pomieszczen WYNAJMUJACEMU, ktore
zostang zdeponowane w zaplombowanym przez NAJEMCE woreczku w sejfie WYNAJMUJACEGO.
2. Powyzsze podyktowane jest wzgledami bezpieczenstwa p/poz. oraz ochrony obiektu i monitoringu.

§ 20

1. Obowiazki wynikajace z niniejszej] Umowy kazda ze stron winna wykona¢ z dotozeniem nalezytych
starannosci.
2. Uzywanie przez NAJEMCE lokalu nie moze naruszac jego substancji.

§ 21

Postanowienia niniejsze Umowy wiaza kazdego wtasciciela przedmiotowej nieruchomosci.



§ 22

W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.

§23

Wszelkie zmiany i uzupehienia niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod
rygorem niewaznosci.

§ 24

Ewentualne spory wynikle z niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad wlasciwy ze wzgledu na siedzibg
WYNAJMUJACEGO.
§25

Umowa niniejsza obowiazuje od dnia protokolarnego przekazania lofgdlu.

®
Klauzula informacyjna:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jgat Zaktad Gofo i Materiatowej Fortis sp.z 0. 0. z
siedziba przy ul. L. Heyki 23, 70-631 Szczecin.

2.Celem zbierania danych osobowych jest z i
obowiazkow prawnych ciazacych na nas n
tym przepisow podatkowych i zakrgsu rach¥ko
faktur VAT.

3. Przystuguje Panstwu prawo dostgpu do obowych oraz ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia ich przetwarzania, a takze prawo Sprzeciwu , zazadanie zaprzestania przetwarzania danych
w dowolnym momencie oraz prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych.

4. Podanie danych jest dobrowolne, lecz niezbgdne w celu zawarcia umowy.

5. Udostepnione dane nie beda przekazywane podmiotom trzecim. Odbiorcami danych beda

tylko instytucje upowaznione z mocy prawa.

6. Udostepnione dane nie beda podlegaty profilowaniu.

7. Administrator danych nie zamierza przekazywac danych osobowych do panstwa trzeciego lub
organizacji migdzynarodowe;j.

8. dane osobowe beda przechowywane przez okres ciazacego na nas obowiazku przechowywania przez
6 lat informacji dla celéw sprawozdawczosci finansowej liczac od konca roku w ktorym umowa zostata
wykonana

§26'

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzempla

jednym dla kazdej ze stron.

ykonanie umowy najmu, oraz wypehienie
powszechnie obowiazujacych przepisow prawa w
otyczacych m .in. wystawiania i przechowywania

WYNAJMUJACY NAJEMCA



